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Směrnice doporučených cen prodeje pozemků ve vlastnictví obce Nová Ves
Schváleno zastupitelstvem obce dne 10. 11. 2025 usnesením č. 61/25

· doporučené ceny jsou informativní, cena každého pozemku bude posouzena individuálně na základě znaleckého posudku anebo ceny v dané lokalitě obvyklé a bude schválena zastupitelstvem obce
· odchylka od ceny obvyklé musí být zdůvodněna, jde-li o cenu nižší než obvyklou. Není-li odchylka od ceny obvyklé zdůvodněna, je právní jednání neplatné.
I.
Žádosti
1) Žádosti o prodej, příkup pozemků ve vlastnictví obce Nová Ves vyřizuje Obecní úřad Nová Ves
2) Žádost se podává písemně prostřednictvím podatelny. Každá žádost musí obsahovat:
- identifikaci a kontakt na žadatele: jméno a příjmení, adresa trvalého bydliště, RČ, v případě právnické osoby IČ, sídlo, kontakt na jednajícího
- katastrální čísla a katastrální území dotčených pozemků, v případě části pozemku i výměru a zákres požadované části
- účel využití (včetně uvedení vlastnictví jiných nemovitostí k žádosti se vztahujících)
- výpis z obchodního rejstříku, živnostenský list či jiné oprávnění k podnikání v případě podání žádosti pro podnikatelskou činnost žadatele
II.
Schválení záměru obce prodat pozemek
1) Obecní úřad posoudí žádost z hlediska využití pozemku v souladu s územním plánem obce a z hlediska možného rozvoje obce.
2) Obecní úřad dále posoudí žadatele z hlediska nesplněných závazků vůči obci Nová Ves. V případě, že je žadatel v prodlení s plněním závazků vůči obci, bude žádost zamítnuta.
3) Po obdržení všech potřebných podkladů, bude žádost předložena na nejbližším zasedání zastupitelstva obce ke schválení záměru.


III.
Zveřejnění záměru
1) V souladu se Zákonem o obcích (§39, odst. 1) musí být tento záměr zveřejněn na úřední desce obecního úřadu po dobu nejméně 15 dnů před projednáním zastupitelstvem obce, aby se k němu mohli zájemci vyjádřit a předložit své nabídky. Záměr může obec též zveřejnit způsobem v místě obvyklým. Pokud obec záměr nezveřejní, je právní jednání neplatné.
2) Zveřejnění obsahuje číslo usnesení zastupitelstva obce, čísla pozemku, katastrální území a výměru.
3) V případě schválení prodeje části pozemku, bude žadatel vyzván k vyhotovení geometrického plánu pro rozdělení pozemku na své náklady. Rozdělení pozemku bude provedeno tak, aby došlo k jeho optimálnímu rozdělení. Dělení pozemku musí schválit příslušný stavební úřad.
IV.
Informování žadatele o průběhu projednávání žádosti
1) Žadatel bude obecním úřadem neprodleně informován o převzetí žádosti (písemně, mailem, ústně, popřípadě jinou vhodnou formou), případně bude požádán o doplnění chybějících podkladů.
2) O schválení či neschválení žádosti zastupitelstvem obce bude žadatel písemně informován do 15 dnů od přijetí usnesení.
3) Podá-li nabídku k odkupu nemovitosti nájemce nabízené nemovitosti a jím nabídnutá cena bude nižší než nejvyšší nabídnutá cena, je nájemce nabízené nemovitosti oprávněn dorovnat nejvyšší nabídnutou cenu. Vyrovná-li nájemce nabízené nemovitosti nejvyšší nabídnutou cenu, bude jako kupec vybrán tento nájemce. Dorovnání kupní ceny může nájemce provést pouze v době otevření obálek a po oznámení kupce s nejvyšší nabídkou kupní ceny. K pozdějšímu dorovnání ceny nájemcem se nepřihlíží.
V.
Schválení konkrétní žádosti zastupitelstvem obce
1) Ke schválení konkrétního prodeje předloží obecní úřad zastupitelstvu obce komplexní materiál s uvedením všech vyjádření a nabídek, přijatých v průběhu zveřejnění záměru.
VI.
Rozhodnutí zastupitelstva obce – sepsání smlouvy
1) Obecní úřad písemně informuje všechny žadatele o rozhodnutí zastupitelstva obce a vybraného žadatele vyzve k podpisu kupní smlouvy na obecním úřadě Nová Ves.
2)  Nedostaví-li se vybraný žadatel na výzvu Obecního úřadu Nová Ves do 30 dnů po doručení výzvy k podpisu smlouvy bez řádné omluvy, je toto považováno za odstoupení od žádosti.
3) V případě odstoupení vybraného žadatele, bude vyzván k sepsání kupní smlouvy druhý žadatel v pořadí.
4) V případě odstoupení jediného žadatele, případně posledního žadatele v pořadí, od podpisu kupní smlouvy, bude v případě zájmu o prodej pozemku předložen materiál do zastupitelstva obce ke schválení nového prodeje.
VII.
Poplatky
1) V případě zpracování kupní smlouvy právním zástupcem bude výše úhrady za zpracování kupní smlouvy účtována dle faktury právního zástupce kupujícímu.
2) Veškeré náklady spojené s prodejem pozemku (např. geometrický plán, zaměření pozemku, vklad na katastr nemovitostí) hradí vždy kupující.
VIII.
Zvláštní ustanovení
1) Obec si vyhrazuje právo změny této směrnice v návaznosti na změnu podmínek při zabezpečování potřeb občanů obce a rozvoje obce samotné. 

Obec Nová Ves
Nová Ves 213
463 31 Chrastava

Směrnici schválilo zastupitelstvo obce Nová Ves usnesením č. 61/25 dne 10. 11. 2025.
Tato směrnice nabývá účinnosti dne 1. 12. 2025 a ruší Směrnici doporučených cen prodeje pozemků ve vlastnictví obce Nová Ves schválenou usnesením č. 20/24 ze dne 8. 4. 2024.






…………………………………………………………………		………………………………………………………………
Vratislav Nečina – starosta obce	                 Hynek Syrůček – místostarosta obce






Tabulka doporučených cen pozemků:
	Druh pozemku / účel prodeje
	Cena 1/m2
	Poznámka, další kritéria pro stanovení ceny

	Nezastavěný pozemek v zastavitelném území dle územního plánu určený k výstavbě 
	1.800,- Kč a více
	Přípojka k elektrické distribuční sítí na hranici pozemku, částečně zasíťovaný nebo s inženýrskými sítěmi
v blízkosti hranice pozemku

	Nezastavěný pozemek v zastavitelném území dle územního plánu
	1.500,- Kč a více
	bez inženýrských sítí 
v blízkosti hranice pozemku

	Nezastavěný pozemek v zastavitelném území dle územního plánu, který vzhledem k velikosti, náročnosti terénu nebo jiným překážkám nelze plnohodnotně využít pro výstavbu RD
	900,- Kč
	příliš malý pozemek/ bez možnosti vybudování příjezdové komunikace nebo nelze dodržet podmínky stanovené územním plánem (výška budov apod.)

	Pozemek mimo zastavitelnou oblast dle územního plánu, a to zemědělský pozemek: zahrada, sad, louka, pastvina... / prodej pro rekreační účely, zahrádku
	400,- Kč
	slunné místo, volný přístup, rovina, pozemek určen k rekreaci nebo pěstování rostlin

	Pozemek mimo zastavitelnou oblast dle územního plánu, a to louka, pastvina, ostatní plochy/prodej na rozšíření současného pozemku, přikoupení k již vlastněnému pozemku, tzn. pozemek přímo sousedící
	300,- Kč
	způsob dosavadního využívání pozemku, zájem obce

	Pozemek mimo zastavitelnou oblast dle územního plánu, a to louka, pastvina, orná půda, ostatní plochy .../prodej pro podnikatelskou činnost
	600,-
	chov, výsadba dřevin, pěstování plodin

	Pozemek mimo zastavitelnou oblast dle územního plánu, a to louka, pastvina, ostatní plochy .../prodej
	200,- Kč
	přístupné místo, stinné, částečně mokré, pozemek určen k sečení nebo pastvě, lesní pozemek, vodní plocha

	Pozemek mimo zastavitelnou oblast dle územního plánu, a to louka, pastvina, ostatní plochy/
	Dle rozhodnutí zastupitelstva obce
	těžko přístupné místo, mokřina, svažitý terén, bezvýznamné pro obec

	Ostatní plochy, které nelze zařadit do výše uvedených kategorií
	Dle rozhodnutí zastupitelstva obce
	Plochy určené pro komunikace, sportoviště a jiné specifické účely
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